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Vorgehen ist sozial und nachhaltig

Vorgehen ist sozial
und nachhaltig

Zur Urnenabstimmung iber den
Gestaltungsplan Haldenstrasse
in Mannedorf am 7. Marz

Seit Wochen schon sieht sich
der Private Gestaltungsplan
Haldenstrasse mit harscher
Kritik, vor allem von Seiten der
Anwohnerschaft, konfrontiert.
Zu gross sei das Projekt, heisst
es, zu hoch, zu kompakt, nicht
gesetzeskonform, nicht zum
Ortshild passend, ein Riegel, ein
Klotz, eine Bausiinde, die es um
jeden Preis zu verhindern gelte.
Abgesehen davon, dass hinter
dieser Argumentation ein gutes
CQuantum Demagogie steckt,
droht ob all der Kritik allméh-

lich in Vergessenheit zu geraten,
worum es bei dem Bauvorhaben
eigentlich geht: um die Erstel-
lung von Alterswohnungen, die
auch fiir weniger Begiiterte
erschwinglich sein sollen. In
einer immer dlter werdenden
und zunehmend auf Autonomie
bedachten Gesellschaft ist der
Bau von Wohnraum fir Senio-
rinnen und Senioren ein Gebot
der Stunde. Dies haben private
Anbieter lingst erkannt. Doch
sie bauen zumeist im Luxusbe-
reich und versprechen sich von
einer gut betuchten Bewohner-
schaft beachtliche Renditen.
Nicht so die «5Stiftung Senioren-
wohnungen Mannedorf». Sie
hat Personen im Blick, die sich
das Wohnen in teuren Altersre-
sidenzen nicht leisten kiinnen
und deshalb darauf angewiesen
sind, dass durch verdichtete
Bauweise und eine Querfinan-
zierung mittels eines Wohnan-
teils zu marktiiblichen Preisen
die Mieten niedrig gehalten
werden. Dieses Vorgehen ist
nicht nur gingig, sondern auch
sozial, nachhaltig und zeitge-
miiss. Wer sich jetzt gegen das
Projelkt stellt und eine Nachbes-
serung oder gar eine Neuaus-

schreibung verlangt, nimmt
billigend in Kauf, dass es in
Minnedorf auf Jahre hinaus an
bezahlbarem Wohnraum fiir
dltere Einwohnerinnen und
Einwohnern fehlt, die sich
nichts mehr wiinschen, als ihren
Lebensabend selbstbestimmit
und gut umsorgt zugleich
verbringen zu diirfen. Wie gross
dieses Bedirfnis ist, zeigen die
zahlreichen Anmeldungen, die
der Stiftung bereits jetzt vorlie-
gen. [hnen allen lduft die Zeit
davon. Alte Menschen kinnen
nicht ewig warten.

Klara Obermiiller, Médnnedorf
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Kleiner bauen heisst teurer bauen

Kleiner bauen
heisst teurer bauen

Zur Abstimmung lber den
Gestaltungsplan Haldenstrasse
in Mannedorf vom 7.Mérz

Als Prisident der Stiftung
Seniorenwohnungen Minne-
dorf bin ich natiirlich Partei.
Und doch bin ich fest davon
iberzeugt, dass der Gestal-
tungsplan an der Haldenstrasse
auch aus neutraler Sicht viele
Vorteile bietet. Die Argumente
der Gegner lassen sich derweil
mit wenigen Worten zusam-
menfassen: «Nicht so, und
wenn liberhaupt, dann auf
jeden Fall viel kleiner». Der
Gestaltungsplan beinhaltet ein
wichtiges Ziel fiir Mdnnedorf,

nidmlich mbglichst viel Wohn-
raum fiir Bewohnerinnen und
Bewohner von Mannedorf mit
kleinem Budget zu erhalten
und teilweise neu zu schaffen.
Die Ziele der Stiftung und der
Gegner lassen sich, obwohl dies
von den Gegnern unterschwel-
lig immer suggeriert wird, nicht
auf einen Nenner bringen, auch
nicht mit einem anderen neuen
Projekt. Denn kleiner bauen
heisst, wie auch immer man es
drehen und wenden will, teurer
bauen. Wir miissen Ersatz
schaffen fiir ein Wohnhaus mit
rund 40 Wohnungen, das nicht
mehr sinnvoll saniert werden
kann, aber sehr giinstigen
Wohnraum bietet. Jeder Neu-
bau fiithrt unweigerlich zu
teureren Wohnungen. Mit
unserem Projekt werden wir es
aber schaffen, eine hohe Anzahl
an modernen, bescheidenen
2-Zimmerwohnungen anzubie-
ten, die einen Mietzins von
1325 Franken nicht Gberschrei-
ten. Wenn der Gestaltungsplan
abgelehnt wird, werden wir
wohl eine Arealiiberbauung
realisieren missen, bei der die
Lénge der Bauten nicht einge-
schrankt wiren. Aber sicher ist,
dass es weniger dafiir teurere
Wohnungen geben wird. Es
liegt nun an den Stimmbiirge-
rinnen und Stimmbiirgern zu
entscheiden, was ihnen wichti-
ger ist. Kleiner, dafiir teurer zu

bauen oder aber das aktuelle
Projekt zu unterstiitzen, das
einen wichtigen Beitrag leistet,
giinstigen Wohnraum in Man-
nedorf zu erhalten und teilwei-
se neu zu schaffen.

Zeno Bauer, Priasident
Stiftung Seniorenwohnungen,
Mannedorf



Ein gutes Leben
im Alter

Zur Abstimmung Uber den
Gestaltungsplan Haldenstrasse
in Mannedorf vom 7.Marz

Im Alter im vertrauten Umfeld
bleiben, auch mit wenig finan-
ziellen Mitteln und beierhdh-
tem Unterstlitzungsbedarf, das
winschen sichviele altere
Menschen. Das bedeutet: be-
zahlbare, hindernisfreie, Waoh-
nungen mit Dienstleistungsan-
geboten, die selbstbestimmit
und nach Bedarf gewahilt
werden kdnnen. Die Gemein-
den habenden Auftrag, alteren
Einwohnerinnen und Einwoh-
nern ein Versorgungsnetzzu
garantieren, Betreuung und
Pflege zu sichern, dasWoh-

Zurichsee-Zeitung vom 19.02.2021

nungsangebot fir die Bediirf-
nisseim Alter bereitzustellen
und Unterstutzungsangebote
zu koordinieren. Bis 2040 wird
der Anteil der Uber 65-Jahrigen
an der Gesamtbevolkerung auf
ungefahr 24 Prozent ansteigen.
Besonders stark wachsen die
Anteile der Altersgruppen der
uber 80- respektive Uber
85-Jahrigen. Und, grundsatz-
lich sehrerfreulich, die steigen-
de Lebenserwartung geht
tendenziell mit einerverlanger-
ten Periode an guter Gesund-
heit mit relativwenigen Ein-
schrankungen einher. Mit dem
Projekt «Gullwing» realisiert
die Stiftung Seniorenwohnun-
gen an der Haldenstrasse in
Mannedorf zwischen 55-60
Mietwohnungen fur altere
Mannedorfler und Mannedar-
flerinnen mit bescheidenem
Einkommen.

Ursula Blaser-Bysath,
Mitglied Stiftungsrat Stiftung
Seniorenwohnungen,
Méannedorf

Alterswohnungen
sind vordringlich

Zur Abstimmung Gber den
Gestaltungsplan Haldenstrasse
in Mannedorf vom 7.Méarz

Wahrscheinlich dirfte esden
einen oder anderen anlasslich
der letzten Gemeindeversamms-
lung gleich ergangensein wie
mir. Aus Angstvor einer Coro-
navirus-Ansteckung habe ich
nicht daran teilgenommen. Das
Projekt Alterswohnungen
Haldenstrasse Mannedorf
konnte an der Gemeindever-
sammlung leider nicht definitiv
beschlossenwerden, obwaohl
die Mehrheit der Anwesenden
Jastimmte. Die Urnenabstim-
mung fur die Alterswohnungen
Haldenstrassefindet am 7.Marz
statt. Die Lebenserwartung der
Menschennimmt standig zu.
Auf das Alter ausgerichtete
Wohnmaéglichkeiten sind
vordringlich, dieshat die

Ein gutes Leben im Alter und Alterswohnungen sind vordringlich

grosse Nachfrage bei der
Alterssiedlungin Meilen im
Jahr2011mit aller Deutlichkeit
gezeigt.

Florian Niggli, M@nnedorf
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Eine hervorragende L6sung

Eine hervorragende
Losung

Zur Umenabstimmung «Privater
Gestaltungsplan Haldensirasses

Als ich mich zum eraten Mal
mit dem Projekt Sanioranwah-
nungen auseinandersetzie, fiel
mir aul, dassdas bestehende
Gebdudeden Lebenszykius von
70 Jahrennoch nicht ermeichl
hat. Der Gemeinderat ist jedoch
aul das Projekt eines Neubaus
eingetretenund stimmte einem
Meubau zu. Zu Recht
Dasvorgelegle Projekt ist eine
hervorragende Lesung und
erfilll den Badarfin bester
Weise. Die Baukommission
unter der Leitung won Zeno
Bauer hat eine ausgezeichnete

Arbait geleistet. Die geplanten
Alterswohnungen sind bestens
geeignet fiir Ehepaare. die in
passender Umgebung den
Lebensabend gemainsam
werbringen méchien, Neben
ainem varnunftigen Grundriss
derWohnungenwirken die
einladenden Balkone mil ainem
schénen Blick in unsere Land-
schafl wie gin zusatzliches
Zimmer.

leh habeVerstandnis fur An-
merkungen zur Gebaudehohe,
aber die Hohe (3l vor allem an
der Seitezum Parkplatz des
Hallenbades auf, wo sie kaum
slorend wirkt. Die Gebaude
sind insgesamt ideal in das
Gelande eingepasstund die
Inmenhof-Sitluation fardert den
Kontakt unter den Bewohne-
rinnen und Bewohnermund die
Banklein im Freien laden zu
einem Schwalz ein. Insgesamt
arflllt dasProjekt die Voraws-
setzumgen an eine nachhaltige
Planung — auch aus dkokogi-
scherSicht - und ermiglicht es
Seniorinnen und Senioren,die
nicht alle finanziell auf Rosan
gebeliel sind, gemeinsam den
Lebensabendin einer harmoni-
schen Umgebung zu verbrins
gen, ohne gleich in Altersheim
zu ziehen. Das Projekl ermeag-
licht auch in der Gesundhaits-
pllege eine sinnvolle Losung
mit ainar massvollenund
angepasstenmedizinischen
Beglailung.

Rall Ebarli, Mannedord

Zurichsee-Zeitung vom 17.02.2021

Nachbarn wehren sich gegen glnstige Alterswohnungen

-
JC BEZIRK MEILEN
sy

Abstimmung in Mannedorf

Nachbarn wehren
sich gegen glinstige
Alterswohnungen

Am 7. Marz stimmt Mannedorf ber den privaten
Gestaltungsplan fir eine Siedlung an der
Haldenstrasse ab. Die Anwohner formieren jedoch
den Widerstand: Das Projekt sei zu gross.

... Weiterlesen >>=>
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Alterssiedlung wéare Gold wert

Alterssiedlung
ware Gold wert

Zur Urnenabstimmung (iber den
Gestaltungsplan Haldenstrasse
in Mannedorf

Als ich im Briefkasten die
Nein-Parole gegen den Gestal-
tungsplan Haldenstrasse fand,
musste ich zuerst laut lachen,
als ich die kleinen, verschiich-
terten Hduschen - eigentlich
ist das schicke Villenquartier
von nebenan damit gemeint

- vor einer méchtigen,
schwarz-dunkelgrauen Block-
wand sah, die jegliche Sicht ins
Freie verunmoglicht. Dann aber
fand ich das sehr arrogant, wie
sich «besorgte Biirger/innen»
gegen einen wohltitigen und
nachhaltigen Plan der Gemein-
de Midnnedorf stellen. Als ich
80-jdhrig war, musste ich
meine sehr geliebte Wohnung
verlassen, weil meine rechte
Hiifte drei Mal luxierte. Wir
hatten keinen Lift. Jetzt bin ich
91-jahrig und liebe meine
Wohnung mit Lift in der Alters-

siedlung, die fiir mich bezahl-
bar und nicht weit von den
Einkaufsldden im Dorf und
vom Bahnhof ist. Bei mir kam
auch hier noch eine weitere
Hiiftoperation mit Luxation
und drei weitere Riickenopera-
tionen dazu, sodass ich auch
froh um die nahe Busverbin-
dung war. Nun ndhere ich mich
langsam der alten Frau in
Franz Hohlers «Das Pickchen»
(lesen Sie es, es ist sehr amii-
sant) und kann hier, der Ge-
meinde Minnedorf sei Dank,
immer noch frei und unbe-
schwert von Einschrinkungen
durch Altersheimordnungen et
cetera leben. Auch die «besorg-
ten Biirger/innen» werden
langsam #lter und élter, ziem-
lich sicher mit der Zeit auch
gebrechlicher, und dann ist so
eine Alterssiedlung wie die an

‘der Haldenstrasse, wo man

auch die Spitex bestellen kann,
wenn es notig wird, Gold wert,
Und ich glaube, wenn Sie den
Gestaltungsplan der Alterssied-
lung genau studieren, werden
Sie sehen, dass die dunkle,
grassliche, hohe Mauer nur
eine Beflirchtung ist.

Trudi Ruf, Médnnedorf



Zukunftweisendes
Projekt

Zur Urnenabstimmung «Privater
Gestaltungsplan Haldenstrasse»

Am T, Médrz stimmt Médnnedorf
iber den Gestaltungsplan
Haldenstrasse der Stiftung
Seniorenwohnungen Minne-
dorf ab. Mit dem Projekt will
die Stiftung sicherstellen, dass
selbst fiir Bezliger von Ergin-
zungsleistungen auch kiinftig
bezahlbare Wohnungen ange-
boten werden kénnen. Auch die
Gegner des Projektes unter-
stiitzen dieses Ziel, lehnen das
Projekt aber mit einem «so
nicht» ab. Alternativen kénnen
sie nicht aufzeigen, weil giins-
tiger Wohnraum nur entsteht,
wenn moglichst viele einfache
und gleich strukturierte Woh-
nungen in moglichst wenigen
Baukorpern Flatz finden.
Genau diese Voraussetzung
erfillt das vorliegende Projekt.
Es ist das Ergebnis eines Wett-
bewerbes nach SIA-Regeln und
von renommierten Architekten
sowohl stadtebaulich als auch
bezliglich der Einordnung ins
Quartier als gelungen beurteilt
worden. Auch das kantonale
Amt fiir Raumentwicklung hat
das Projekt abgesegnet. Dass
Anwohner das anders sehen,
muss wohl hingenommen
werden. Neben den bisherigen
Mietern sind zusitzlich bereits
30 Mianneddrfler Seniorinnen
und Senioren bei der Stiftung
flir eine Wohnung angemeldet
und diese Zahl diirfte in den
kommenden Jahren noch deut-
lich steigen, da die Neurenten
der Pensionskassen stetig
sinken werden. Immer mehr
Bewohner unserer Gemeinde
sind daher im Alter auf eine
giinstige Wohnmaoglichkeit

Zurichsee-Zeitung vom 11.02.2021

Zukunftweisendes Projekt und Fakten statt Polemik

angewiesen. Glinstige Alters-
wohnungen verbunden mit
Voraussetzungen, die den’
Bewohnern ein Verbleiben bis
zum Tod erlauben, sind daher
ein zukunftweisendes Modell.
Die Minneddrfler Stimmbiirge-
rinnen und Stimmbiirger sollen
also dem Gestaltungsplan
zustimmen und so unseren
Senioren die Chance auf einen
sorgenfreieren Lebensabend
geben. Aber auch die Steuer-
zahler selbst profitieren auf
lange Sicht von einer Zustim-
mung, weil das Projekt die
Gemeinde von Ergidnzungsleis-
tungen und Sozialhilfebeitri-
gen entlastet.

Hanspeter Loew, Mannedorf.

Fakten
statt Polemik

Zur Urnenabstimmung «Privater
Gestaltungsplan Haldenstrasse»

Die Stiftung Seniorenwohnun-
gen Minnedorf (S5W) plant den
Bau von 60 glinstigen, alterns-
gerechten Wohnungen (55-80
m?) mit gemeinschaftlichen
Riumen und Ansprechperso-
nen vor Ort. Den Bewohnern
soll ein maglichst selbstbe-
stimmites und sicheres Wohnen
im Alter erméglicht werden.
Das Projekt «gullwing» der
Allemann Bauer Eigenmann
Architekten AG wurde in einem
Wettbewerb nach SIA von einer
Fachjury ausgewahlt, was
sicherstellt, dass eine hochwer-
tige Uberbauung mit grossziigi-
gen Freiflichen entsteht, die
sich ortsbaulich gut ins Sied-
lungsgebiet einordnet. Der
Gestaltungsplan (GP) stellt
erhdhte Anforderungen an eine
dkologische Bauweise und sieht
fiir den Energiebedarf einen
Minergie P Standard vor. Die
MNachhaltigkeit ist somit gege-
ben. Es werden keine Alterska-
serne und auch keine Luxus-
wohnungen gebaut. Einen GP
braucht es zur Realisation des

Projekts, weil verdichtet und
auch hoher gebaut wird, als es
die Regelbauweise gemiss
Bau-und Zonenplan (BZO).
zuldsst. Bei einer Arealiiberbau-
ung wire eine Ausniitzung von
2.6m3/m? zuldssig, der GP sieht
2.71m3/m?2 vor, was einer Erhi-
hung um nur 4 Prozent ent-
spricht. Teilweise sind finf
Stockwerke vorgesehen. Das
bestehende 40-jihrige GebAude
weist bereits fiinf Stockwerke
auf und ist damit einen Meter
hdher als das Projekt. Nach BZO
sind drei Stockwerke und ein
Attikageschoss erlaubt und
genau so tritt das Gebdude A
zur Kernzone hin in Erschei-
nung, nachdem es mit Riick-
sicht auf die Nachbarschaft
herabgesetzt worden ist. Simt-
liche Grenzabstinde sind
eingehalten, was sowohl die
Gemeinde als auch der Kanton
im Rahmen der Vorpriifung
verifiziert hat. Die Langenbe-
schrankung der Gebidude ist fiir
Arealiiberbauungen gemiss
BZ0 aufgehoben, was auch im
GP méglich ist. Mit einem Ja
zum Gestaltungsplan Halden-
strasse in Minnedorf wird tiber
60 Seniorinnen und Senioren

. mit bescheidenen finanziellen

Ressourcen ein altersgerechtes
Zuhause ermoglicht, ohne dass
die offentliche Hand fiir die
Finanzierung aufkommen muss.
Claudia Haab, Mannedorf
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Gunstiges Wohnen fur Senioren

Leserbriefe

Gunstiges Wohnen
fiir Senioren

Zur Urnenabstimmung zum
Gestaltungsplan Haldenstrasse

Ich verstehe einen gewissen
Unmut der angrenzenden
Anwohner in Mannedorf, wenn
die jetzt offene Fliche mit zwei
grisseren Gebduden iiberbaut
wird, und dass sie nach Argu-
menten suchen, um das Projekt
zu Fall zu bringen. Dabei stiren
sie sich vor allem an der Grosse
der Bauten. Es gilt zu bedenken,

dass die Stiftung Seniorenwoh-
nungen die einzige Institution
in Mannedorf ist, die einen
modernen Neubau fiir dltere
Minnedorflerinnen und Man-
nedorfler mit bescheidenem
Budget realisiert. 60 einfache,
zweckmassige, moderne 2 bis

3 V:-Zimmer Alterswohnungen
an zentraler Lage. Hier geht es
nicht um Renditemaximierung,
sondern einzig darum, er-
schwinglichen Wohnraum zu
schaffen, Dafiir ist diese Grisse
der Bauten zwingend! Eine
unabhangige Fachjury, der
Gemeinderat und auch das ARE

(Bundesamt fiir Raumentwick-
lung) sind vom Projekt {iber-
zeugt. Bei der Gestaltung wurde
auf visuelle Leichtigkeit geach-
tet (zum Beispiel abgestufte
Dachhiéhen); die aufgelockerte
Anordnung der verschiedenen
Baukorper erzeugt eine leben-
dig wirkende Wohnanlage.
Verdichtetes Bauen ist Zukunft,
verlangt jedoch auch Kompro-
misse, vor allem an zentralen
Lagen. An der Gemeindever-
sammlung vom 7. Dezember
wurde der Gestaltungsplan
angenommen.

Peter Krdhenbiihl, Ménnedorf

Zurichsee-Zeitung vom 30.01.2021

Projekt ist nicht nachhaltig

Projekt ist
nicht nachhaltig

«Zur Abstimmung tber den
Gestaltungsplan Haldenstrasse
vom 7. Marz»

Die Midnneddrfler Stimmbiirger
~ werden am 7. Mérz an der Urne
tiber den Gestaltungsplan
Haldenstrasse befinden. Ge-
plant ist eine wuchtige, um
nicht zu sagen vollig iiberdi-
mensionierte Alterssiedlung
mitten in Mdnnedorf, Ich bin
jetzt schon sicher: Wenn wir da
zustimmen, werden wir das
eines Tages zu horen bekom-
men - und wie. Unsere Kinder
werden uns dereinst vorhalten,
was wir da bewilligt hitten, sei
ein Graus, Mich dlinkt das
Projekt heute schon eine Zwin-
gerei, das aus drei Griinden klar
abzulehnen ist. Erstens ist das
Konzept veraltet, alte und dltere
Menschen an einem Ort zusam-
menzuziehen — 60-Jahrige von
heute sagen mir alle ausnahms-
los, sie wiirden niemals im Alter
so wohnen wollen, Zweitens ist
das Projekt nicht 6kologisch:
Die Architekten liessen verlau-
ten, die Lebensdauer der Gebdu-
de sei auf 40 Jahre gerechnet.
Durch kasernenartige und
modulare Bauweise soll es
giinstig werden - nachhaltig ist

es nicht. Und drittens sind die
Ausmasse des Baus unverhalt-
nismissig, ja mit dem Gestal-
tungsplan soll offensichtlich
reichlich riicksichtslos die

Bau- und Zonenordnung ausge-
hebelt werden. Urteilen Sie
selbst: Erlaubt wiren nach
Wohnzone W2.2 in diesem
Gebiet Gebdudevolumen von 40
Meter Liange und 10.50 Meter
Hohe. Gebaut werden soll nun
ein Querriegel von 60 Meter
Lénge und knapp 16 Meter
Ho6he. Tatsdchlich tiberschiesst
das Projekt um {iber 50 Prozent,
Ich finde: Das ist massiv und
wohl auch rechtlich fragwiirdig!
Ich lehne das klar ab und finde
aber wichtig, dass wir einem
neuen und besseren Projekt
Zum Durchbruch verhelfen.
Denn das Kernziel, glinstigen
Wohnraum auch filir dltere
Menschen zu bieten, unterstiit-
ze auch ich. Aber bitte nicht so.
Regula Schneider, M&nnedorf

Corona und
die Grundrechte

«Zum Coronavirus»

Es ist verstdndlich, dass die
Betroffenen aus der Wirtschaft
die von den Behorden verflig-

Feststellung
Das Konzept ist veraltet

Antwort

Ganz grundséatzlich kann die
Stiftung aufgrund ihres
Zweckartikels nur Wohnungen fur
Senioren bauen. Kleine
Wohnungseinheiten mit 2 bis 3.5
Zimmern, wie wir sie bauen, sind
ein Bedurfnis auch in Zukunft. Wir
bieten aber auch gemeinschaftliche
Raume und Ansprechpersonen vor
Ort.

Neben den bereits heutigen Miete-
rinnen und Mietern im Altbau, ha-
ben sich bereits weitere 30 Interes-
sentinnen und Interessenten fur
Wohnungen im Neubau gemeldet.
Zusammengefasst: Die Nachfrage
sagt etwas anderes als die Wahr-
nehmung der Leserbriefschreiberin.
Wir sind Uberzeugt, dass es in Man-
nedorf mit mehr als 11'000 Ein-
wohnerinnen und Einwohnern ge-
nugend Einzel- oder Zweipersonen-
haushalte gibt, die gerne eine gins-
tige Wohnung in unserer Uberbau-
ung beziehen werden.



Feststellung
Das Projekt ist nicht 6kologisch.

Antwort

Es stimmt grundséatzlich, dass das Projekt in rund 40 Jahren amortisiert werden soll. Das
heisst aber nicht, dass es dann auch abgerissen werden muss. Der Altbau hat einfach ge-
zeigt, dass sich Uber eine Zeitperiode von mehr als 40 Jahren Bedurfnisse &ndern und es zu
Umbau- und Anpassungsarbeiten kommen kann. Dies ist nicht gleichzusetzen mit «nicht
okologisch». Wir werden ein hochwertiges und 6kologisch fortschrittliches Projekt in Miner-
gie P Standard realisieren.

Feststellung
Der Bau ist unverhaltnismassig

Antwort

Der Bau ist gross, dem sei an dieser Stelle nicht widersprochen. Warum dem so ist, kdnnen
Sie unter «Ja zum Gestaltungsplan — Die Argumente» nachlesen.

Wir mdchten an dieser Stelle aber mit den Vorstellungen aufraumen, dass wir bei einer Ab-
lehnung des Gestaltungsplans viel kleiner bauen werden. Die Alternative wird eine Areal-
Uberbauung sein. Die Bauten werden weniger hoch, aber eher langer ausfallen, denn die
Lange istbei einer Arealiuberbauung nicht beschrankt. Eine Arealiberbauung braucht keine
Genehmigung der Bevdlkerung mehr, nur eine Baubewilligung. Dies ware aber mit dem
grossen Nachteil fur Mannedorf verbunden, dass es weniger und dafur teurere Wohnungen
geben wird. Das ware sehr schlecht fur alle alteren Manneddrflerinnen und Mannedorfler mit
bescheidenen finanziellen Ressourcen!

Fur die Gegner in der Kernzone wird sich am Projekt nicht viel verandern, bzw. es wird sich
fur sie eher verschlechtern. Unmittelbar anstossend an ihre Grundstiicke weist schon das
heutige Gebaude A drei Stockwerke auf, wie dies in der BZO fiur die Zone W2.2 vorgesehen
ist sowie ein Attikageschoss, das vermutlich noch mehr gegen Stiden und damit gegen die
Kernzone verlegt werden durfte, da dort die Aussicht aus den Wohnungen am schonsten ist
und neu auch Terrassen geplant werden, um die teureren Wohnungen besser vermieten zu
koénnen.

Zurichsee-Zeitung vom 26.1.2021

Stigmatisierende Zweiteilung

Stigmatisierende
Zweiteilung

Zur Urnenabstimmung zum
Gestaltungsplan Haldenstrasse
in Mannedorf

Die Stiftung Seniorenwohnun-
gen Miinnedorf plant, ihre

40 Alterswohnungen an der
Haldenstrasse zu ersetzen
durch zwel wuchtige neue
Bauten, wobei 40 Wohnungen
glinstig vermietet werden und
damit den Stiftungszweck
erflillen sollen. Weitere

20 Wohnungen jedoch, mit
Seesicht und mehr Wohnfliche
ausgestattet, befinden sich als

Sahnehidubchen obenauf und
sollen zu Marktpreisen vermie-
tet werden. Weil die beiden
Gebdude nun viel zu massiv
und damit nicht mehr zonen-
konform sind, braucht es elne
Abstimmung iber den zugrun-
deliegenden Gestaltungsplan.
Wie der Stiftungsrat anldsslich
der Prdsentation des Projektes
selbst eingerdumt hat, verfiigt
Minnedorf bereits iiber genti-
gend Alterswohnungen im

mittleren und oberen Segment,

Fiir die 20 Luxuswohnungen
fehlt somit klar der Bedarf als
auch die Legitimation der
Stiftung, fiir giinstige Altérs-
wohnungen zu sorgen. Auch
kann man sich schwer vorstel-

len, dass ein Miteinander durch
diese stigmatisierende Zweitei-
lung zustande kommt, Grund-
stzlich ist es kaum attraktiv, in
einer klassischen Alterskaserne
mit lauter uniformen Wohnun-
gen zu leben, Hier hat man
nicht erkannt, dass Senioren
heute so nicht mehr wohnen
wollen. Das Projekt erscheint
bereits heute optisch wie
inhaltlich veraltet und steht
hachst unsensibel in der Um-
gebung. Der tiberdimensionier-
te Klotz passt tiberhaupt nicht
ins Quartier, ja eigentlich auch
nicht nach Mannedorf. Ich
hoffe, als alter Mdnnedorfler
Biirger, dass das Stimmvolk
sensibel genug ist, den neuen

Gestaltungsplan in dieser Form
abzulehnen, und eine dstheti-
schere bevorzugt.

Toni Hénggl, Uetikon

Frauen werden
ibergangen

Ausgabe vom 20, Januar
«Sloff-Firma aus Wadenswil
wendet sich verzweifelt an den
Bundesrat»

Ich bin auch erstaunt dariiber,
dass die Stoffliden im Lock-
down geschlossen sind. Wer-
den die Bediirfnisse der Frauer
und Familienmenschen iiber-

Feststellung
20 Luxuswohnungen...zu Marktpreisen

Anwort
Der Altbau mit seinen sehr gilinstigen rund 40 Wohnungen kann leider nicht mehr sinnvoll

und nach 6kologischen Kriterien renoviert werden. Deshalb braucht es dringend einen eben-
burtigen Ersatz.



Die Stiftung sprach immer von mindestens 40 Wohnungen, die sehr kostengUnstig Zu einem
Mietzins ab CHF 1325 pro Monat vermietet werden sollen. Es stimmt, um dieses Ziel zu er—_
reichen, behalten wir uns das Recht vor, eine gewisse Anzahl von Wohnungen zu Marktprei-
sen vermieten zu dirfen Dies mit dem einzigen Ziel, die grosse Mehrzahl der Wohnunggn z'u
subventionieren. Wir wollen, dass auch die heutigen Mieterinnen und Mieter im Altbau in die
Neubauwohnungen wechseln

kdnnen! - L .
Zu den sogenannten Luxuswohnungen die folgende Frage: Sind Wohnungen mit 2 %% - 3 Y%-

Zimmern und 70m2 — 80m2 Nettowohnflache als Luxus zu bezeichnen? Wir Uberlassen der
Leserschaft die Antwort.

Feststellung . -
Grundsatzlich ist es kaum attraktiv, in einer klassischen Alterskaserne mit lauter uniformen

Wohnungen zu leben.

Antwort

Ob die Mieterinnen und Mieter im heutigen Altbau und die bereits zusatzlich 30 Intere§sen—

tinnen und Interessenten diese Meinung teilen, darf der Leser selber beantworten. Wlur bau-
en keine Alterskaserne. Wir bauen attraktive, sichere Wohnungen mit Gemein_schaftsraumfan
und einem Nutzungskonzept, das den gegenseitigen Kontakt unter den Mieterinnen und Mie-

ter fordert mit Ansprechpersonen vor Ort.

Zurichsee-Zeitung vom 23.1.2021

Wofur haben wir einen Zonenplan?

dem bemerkt und bringt auch
keine allzu grossen Verbesse-
rungen, Am allermeisten wer-
den die Jungen und nachfol-
gende Generationen unter den
finanziellen Belastungen zu
leiden haben, kiinftig arbeitet
man dann acht Monate flir
Steuern, Sozialabgaben und all
die von den Griinen geplanten
neuen Steuern und Abgaben.
Keine schonen Aussichten fiir
die Jugendlichen,

Walter Portmann, Wadenswil

Woﬁir haben wir
einen Zonenplan?

Zur Urnenabstimmung zum
Gestaltungsplan Haldenstrasse

Nach einem knappen Ja an der :

Gemeindeversammlung muss
nun das Volk entscheiden, ob
der geplante Bau realisiert
werden soll. Wer hat schon
grundsitzlich etwas gegen
Alterswohnungen? Ist es nicht
ehrenhaft, ein solches Projekt
Zu unterstiitzen? Wer die
Unterlagen zum privaten
Gestaltungsplan jedoch genau-
er studiert, stellt unweigerlich
fest, dass ehrwiirdige Argu-
mente zugunsten unserer
Seniorinnen und Senioren als

Feststellung

Vorwand genutzt werden, um
von einem komplett iiberdi-
mensionierten Projelt abzu-
lenken, Am geplanten Standort
diirfen Geb4ude gemiss Bau-
und Zonenordnung maximal
drei Stockwerke hoch und

40 Meter lang gebaut werden.
Beim geplanten Bau sollen nun
aber flinf Stockwerke entstehen
und 60 Meter lang gebaut
werden - ein unvorstellbarer
Riegel. Das sind nicht tolerier-
bare Abweichungen von iiber
65 Prozent beziehungsweise

50 Prozent gegeniiber dem vom ‘

Volk angenommenen Gesetz,
Bei einem privaten Gestal-
tungsplan sind «geringfiigige»
Abweichungen vom giiltigen
Bau- und Zonenplan erlaubt.
Es ist fiir mich absolut unver-
stdndlich, wie unser Gemeinde-
rat Abweichungen in diesem
Ausmass toleriert. Verstiarkt
wird dieses Unverstindnis
noch dadurch, dass der Bau
unmittelbar an die Grenze zur
Kernzone geplant ist und somit
in keiner Weise in die be-
stehende Umgebung passt.
Natlirlich kann man mir als
direktem Anwohner Partikular-
interessen vorwerfen. Entschei-
dend ist jedoch, dass ein Ja an
der Urne gleichzeitig bedeuten
wiirde, dass man sich in Méan-
nedorf in Zukunft nirgendwo

mehr auf unser bestehendes
Geselz verlassen kénnte und
die giiltige Bau- und Zonenord
nung durch einen privaten
Gestaltungsplan komplett
ausgehebelt werden konnte.
Wollen wir das wirklich?
Peter Hug, Ménnedorf

Bauamt im
Schlafmodus?

Zur Schneerdumung in Erlenbach

Zugegeben, es hat in der letzten
‘Woche in unserer Gegend
riesige Mengen an Schnee
gegeben und {iberall wurde mit
allen Kréften und viel Uberzeit
auf Strassen und Wegen ge-
rdumt und gesalzen. In Erlen-
bach ist der Schneeriumungs-
eifer allerdings schon am
vergangenen Montag verflogen.
Selbst am Donnerstag waren
noch Trottoirs kaum zu bege-
hen. Zum Gliick ist Erlenbach
eine kleine Gemeinde und so
kann der Spaziergdnger bald
ausserhalb der Gemeinde auf
sicheren Gehwegen sich bewe-
gen. Verldsst man sich beim
Erlenbacher Bauamt auf den
Fohn als eifrigster Mitarbeiter
und Helfer? In Nachbargemein-
den ist man nach wie vor daran,

Der Stiftungsrat will mit seinen Argumenten «von einem komplett Uberdimensionierten Pro-



jekt» ablenken.

Antwort

Die heutige Uberbauung umfasst rund 40 Wohnungen. Diese Wohnungen sind zu 100%
vermietet. Seit dem Bau der bestehenden Uberbauung im Jahre 1978 ist die Bevolkerung
um rund 50 % gewachsen. Es leben heute mehr 11'300 Personen in Mannedorf. Deren
Durchschnittsalter ist massiv hoher als 1978. Die Anzahl der Personen uber 60 Jahre, die fur
unsere Wohnungen in Frage kommt, ist bedeutend héher als noch 1978. Ganz wichtig
scheint uns aber eine zusatzliche Komponente. Das im Rentenalter verfugbare Einkommen
far die Rentnergeneration der kommenden 10-15 Jahre nimmt infolge Reduktion des Um-
wandlungssatzes ab. Die Zahl von Personen, die im Alter mit schmalem Budget auskommen
miussen, steigt somit laufend.

In Klammer: Bereits heute haben sich Uber 30 Interessentinnen und Interessenten fir die Neubau-
wohnungen gemeldet!

Feststellung

...das sind nicht tolerierbare Abweichungen von Uber 65 Prozent....gegenuber dem vom Volk
angenommen Gesetz

Antwort

Der Verfasser des Artikels ist mit den Vorschriften nicht vertraut. Gemass § 83 Abs 1 PBG
durfen Gestaltungsplane von den Bestimmungen Uber die Regelbauweise und von den kan-
tonalen Mindestabstédnden abweichen. Es steht nirgends im Gesetz, dass der Gestaltungs-
plan nur geringfiigig abweichen darf. Wegen den Abweichungen muss der Gestaltungsplan
vom Souverdn gutgeheissen werden. Folglich gestattet der Souveran mit der Zustimmung
die Abweichung von der BZO. Zudem hat die kantonale Vorprifung durch das ARE bereits
bestatigt, dass der Gestaltungsplan rechtmassig, angemessen und zweckmassig ist.

Ferner ist schon in der BZO unter Ziffer 12.1.3 verankert, dass die zonengemasse Gebaude-
langenbeschrankung fur Arealiiberbauungen nicht gilt. Deshalb kann auch im Gestaltungs-
plan davon abgewichen werden. Die Mehrhoéhe der Geb&ude fuhrt zu grésseren Grenzab-
stdnden gegenuber den Nachbargrundstiicken, die alle eingehalten sind und von Gemeinde
und Kanton geprift wurden. Das heutige Uber 40-jahrige Gebaude ist mind. 1 m héher als
die neu geplanten Geb&aude. Zudem miussen in einem Gestaltungsplan zusatzliche qualitative
Anforderungen erfillt werden. Diese Vorgaben werden durch dieses Projekt in jeder Bezie-
hung erflllt.

Feststellung

Der Bau passt in keiner Weise in die bestehende Umgebung

Antwort

Die Stiftung hat keine Kosten gescheut und einen sechsstelligen Betrag aufgewendet fur
einen Architekturwettbewerb gemaéss SIA, um eine stadtebaulich gute L6sung zu finden.
Dass es eine gute Losung ist, hat uns die Fachjury des Wettbewerbs, der Gemeinderat wie
auch das ARE (Amt fur Raumplanung und Entwicklung) attestiert. Im Vergleich zu den ers-
ten Projektvorschlagen haben wir das Bauvolumen gegenuber der Zentrumszone reduziert
und noch besser abgestuft, um den Bedenken unserer Nachbarn entgegenzukommen. Dass
die Nachbarn lieber weiterhin keinen Bau sehen wurden, kdnnen wir zwar nachvollziehen, ist
aber wohl dem Eigeninteresse und nicht dem Allgemeinwohl geschuldet.



